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7. แนวคิดเบื้องตนดานระบบสาธารณูปโภค 

7.1 ระบบไฟฟา 
ปจจุบันระบบจําหนายไฟฟาภายในพืน้ที่เทคนิคกรุงเทพ บพิตรภิมุข และพระนครใต เปนระบบ

จําหนายแบบสายอากาศ (Overhead Line) รับไฟฟาระดับแรงดัน 24 กิโลโวลต จากการไฟฟานครหลวง และ

แปลงระดับแรงดันลงมาเปน 400/230 โวลต โดยที่สายไฟฟา และอุปกรณในระบบจําหนายอยูในความดูแลของ

การไฟฟานครหลวง  

เนื่องจากระบบจําหนายแบบสายอากาศเปนระบบทีม่ีราคาคากอสรางต่ํา ความนาเชื่อถือไดของระบบ

คอนขางต่ํา เนื่องจากมีสวนที่เปดโลงและมโีอกาสเกิดอุบัติเหตุไดงาย (เชน ฟาผาลงสายไฟฟา รถชนเสาไฟฟา 

ลมพัดกิง่ไมไปพาดสายไฟฟา งู หรือ กระรอกขึ้นไปบนสายไฟฟา) ทาํใหเกิดไฟฟาดับ หรือ ขาดชวงไดงาย การ

พัฒนาระบบจําหนายไฟฟาของมหาวิทยาลัยในระยะยาว ควรพฒันาโดยเปลี่ยนเปนระบบจําหนายไฟฟาใตดิน 

(Underground Cable) ซึ่งอาจมีคากอสรางสูงกวาระบบจําหนายแบบสายอากาศ แตมีขอไดเปรียบหลาย

ประการ เชน ไมบดบังทัศนียภาพ ไมเปนอุปสรรคตอการเจริญเติบโตของตนไม มีโอกาสเกิดอุบัติเหตุนอยกวา

ระบบสายอากาศ 

พื้นที่เทคนิคกรุงเทพ ซึ่งมีขนาดประมาณ 108 ไร มีขนาดของโหลดทีต่ออยูทั้งหมด (Connected Load) 

ประมาณ 11 เมกกะโวลตแอมแปร (MVA) และมีดีมานดโหลด (Demand Load) ประมาณ 3.5 เมกกะโวลต

แอมแปร (MVA) ในระยะเวลา 5 – 10 ป ดีมานดโหลดมีโอกาสเพิ่มขึ้นอยูในระดับประมาณ 7 เมกกะโวลต

แอมแปร ตามจํานวนนักศึกษา และการกอสรางอาคารที่เพิม่ขึ้น และในระยะยาว (10 – 15 ป) อาจเพิม่สูงขึ้น

จนถงึระดับ 10 เมกกะโวลตแอมแปร การวางแผนกอสรางระบบจาํหนายไฟฟาใตดินแบบลูป (Loop) จึงมีความ

คุมคา และยืดหยุนในการขยายระบบในอนาคต สวนพื้นที่บพิตรภิมขุ และพระนครใต มีพื้นทีน่อย และมี

ปริมาณโหลดที่ตออยูทัง้หมดนอย จงึไมมคีวามคุมคาในการลงทนุ 

 

 แนวทางการวางแผนกอสรางระบบจําหนายไฟฟาใตดินในพืน้ทีเ่ทคนิคกรุงเทพ เปนดังนี ้

1) กําหนดเสนทาง (Route) ของการวางทอรอยสายใตดิน (Ductbank) โดยพิจารณาแลวเหน็วา แนวทางการเดิน

ทอรอยสายใตดินควรอยูใตแนวถนนทีก่ําหนดไวเปนทางเดิน  (ดังรูป)  เนื่องจากสามารถลดตนทนุการกอสราง

ไดมากกวา แนวทางเดินทอที่อยูใตถนนทีม่ีรถสัญจรผาน 

2) การออกแบบทอรอยสายใตดินสําหรับระบบไฟฟาแรงสูง ควรออกแบบใหมีจํานวนทอรอยสายอยางนอยเปน 

Ductbank 2 x 2 (ใชงาน 2 ชุด สํารอง 2 ชุด) สวนทอรอยสายใตดินสําหรับระบบสื่อสาร (ระบบโทรศัพท ระบบ

เครือขายคอมพิวเตอร ระบบเสียง ระบบโทรทัศนวงจรปด (CCTV) ระบบโทรทัศนสายอากาศรวม (MATV) ) 

ควรออกแบบใหมีจํานวนทอรอยสายอยางนอยเปน Ductbank 2 x 3 เพื่อใหสามารถรองรับระบบตางๆ ที่อาจมี

ความตองการเพิ่มเติมในอนาคต 

3) ในเสนทางทอรอยสายใตดินจะมีบอพกัสาย (Man Hole) สําหรับเชื่อมตอ และซอมบํารุงสายไฟฟาใตดิน และมี

ตูสวิตชไฟฟาแรงสูง (Ring Main Unit) (ดังรูป)   หรือ ตูสถานีไฟฟายอย (Unit Substation) (ดังรูป)  ติดตั้งอยูที่

ระดับพื้นดินตามตําแหนงทีแ่สดงไวเบื้องตน ซึง่พิจารณาจากตําแหนงติดตั้งหมอแปลงไฟฟาในปจจุบัน (ดังรูป)   

4) ในกรณีของอาคารขนาดใหญที่จะสรางในอนาคต ควรกําหนดใหมีหองหมอแปลงไฟฟาอยูภายในอาคารและใช

หมอแปลงไฟฟาแบบแหง (Dry-type Transformer) เพือ่นําสวิตชไฟฟาแรงสูงไปติดตั้งไวในอาคาร  

5) กรณีของอาคารขนาดเล็กจะใชตูสถานีไฟฟายอย ซึง่ติดตั้งหมอแปลงไฟฟาขนาด 1000 – 2000 กิโลโวลต

แอมแปร (kVA) อุปกรณปองกนั และเซอรกิตเบรกเกอรแรงต่ําไวภายใน เพื่อจายไฟฟาระดับแรงดัน 400/230 

โวลตใหกับกลุมอาคารขนาดเล็ก ซึง่ในกรณีนี้จําเปนตองติดตั้งตูสถานีไฟฟายอยดังกลาว (มมีิติ ก.ย.ส 2.0 x 

3.4 x 2.4 เมตรโดยประมาณ) บริเวณทางเดินใกลกับอาคาร และตองเวนทีว่างโดยรอบประมาณ 1 เมตร 

สําหรับการซอมบํารุง 

 

 

 

 

ผังแม่บทระยะยาวมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลกรุงเทพ จัดเตรียมโดยบริษัท ดี.เอส.บี.แอสโซซิเอทส์ จํากัด 103



ผังแม่บทระยะยาวมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลกรุงเทพ จัดเตรียมโดยบริษัท ดี.เอส.บี.แอสโซซิเอทส์ จํากัด 104



 
 

ภาพตดัแสดงตําแหนงการวางระบบสายไฟฟา 
และสายโทรศัพทใตดิน 

 

 

รายละเอียดอุปกรณระบบไฟฟาใตดิน 

ผังแม่บทระยะยาวมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลกรุงเทพ จัดเตรียมโดยบริษัท ดี.เอส.บี.แอสโซซิเอทส์ จํากัด 105



 
รายละเอียดอุปกรณระบบไฟฟาใตดิน 

ผังแม่บทระยะยาวมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลกรุงเทพ จัดเตรียมโดยบริษัท ดี.เอส.บี.แอสโซซิเอทส์ จํากัด 106



7.2 ระบบประปา 

o ปริมาณน้ําใชจะคํานวณมาจากจํานวนประชากรทั้งโครงการ ที่กําหนดในแผนแมบทจนเต็มโครงการใน
อนาคต       ตามลักษณะการใชงานเพื่อหาปริมาณน้ําใชเฉลี่ยตอวัน  ความตองการน้ําสูงสุดตอวัน  ความ

ตองการน้ําชั่วโมงสูงสุด  โดยอาศัยจากเกณฑของการประปานครหลวง 

o เดินทอประปารับน้ําจากทอประปาเมนของการประปานครหลวงที่มีอยูในปจจุบัน มาเก็บกักที่ถังเก็บ

น้ําประปา (Ground Tank) สําหรับเก็บสํารองน้ําประปาแลว  จากนั้นน้ําประปาจะถูกสูบดวยเครื่องสูบน้ํา 

ที่ทํางานอัตโนมัติหรือใชคนควบคุม  ขึ้นสูหอถังสูง (Elevated Tank) บนอาคารสูงเพื่อจายน้ําโดยอาศัย

แรงโนมถวง(Gravity  Flow)  ผานทอจายน้ําประปาไปยังอาคารหรือกลุมอาคารที่อยูใกลๆ   โดยมีแรงดัน

น้ําในเสนทอเพียงพอที่น้ําประปาจะไหลไปถึงถังเก็บน้ําดาดฟาของแตละอาคารได  ขนาดทอน้ําจาย

ประปากําหนดความเร็วน้ําในทอสูงสุดไมเกิน 3 เมตร/วินาที  และต่ําสุดไมนอยกวา 0.3 เมตร/วินาที 

7.3 ระบบบําบัดน้ําเสียและระบายน้ํา  

o กําหนดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียของแตละอาคาร     หรือกลุมอาคารที่จะสามารถลดคาความสกปรก (คาบี

โอดี) ลงใหไดตามมาตรฐานน้ําทิ้งของทางกระทรวงวิทยาศาสตรเทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม   น้ํา เ สีย

จากหองครัวจะตองผานถังดักน้ํามันและไขมัน (Oil and Grease Trap Tank) กอนจะไหลผานทอน้ําทิ้งไป

ระบบบําบัดน้ําเสีย   และตองมีระบบบําบัดน้ําทิ้งที่มีการปนเปอนน้ํามันจากหองปฏิบัติการ 

o ระบบบําบัดน้ําเสียตองเปนถังปด ไมกอมลภาวะเสียง กลิ่น และฟองอากาศ  มีความมั่นคงของระบบสูง   

งายตอการบํารุงรักษา  คาลงทุนและคาดูแลรักษาต่ํา 

o ในพื้นที่เทคนิคกรุงเทพ น้ําเสียที่บําบัดแลวไหลเขาสูระบบทอระบายน้ําที่จะสรางใหมลูปนอกจะทําหนาที่

เปนทอรับน้ําฝนบางสวนดวย(Combined Sewer System) รวมกับระบบระบายน้ําที่มีอยูเดิมใน Phase ที ่

1  สําหรับPhase 2 ระบบทอระบายน้ําที่จะสรางใหมลูปนอกทําหนาที่เปนทอระบายน้ําจากอาคารตางๆสู

บอพักน้ําแลวจึงสงน้ําสูทอสาธารณะตอไปสวนระบบทอระบายน้ําขางสนามฟุตทําหนาที่ระบายน้ําฝนสู

บอกักน้ําและระบายสูทอสาธารณะดานถนนนางลิ้นจี่  

7.4 การกําจัดขยะ และสิ่งปฏิกูล 

o ขยะภายในมหาวิทยาลัยราชมงคลแบงออกได 2 ประเภท คือ   

o  ขยะที่สามารถยอยสลายไดตามธรรมชาติ (ขยะเปยก) ไดแก  เศษอาหาร  ใบไม เปนตน  และ ขยะที่ไม

สามารถยอยสลายไดตามธรรมชาติ  (ขยะแหง) หรือขยะที่สามารถนําไปรีไซเคิลได ไดแก  กระดาษ 

ถุงพลาสติก  แกว  โลหะ เปนตน  ประเภทของภาชนะรองรับมูลฝอยคํานึงถึง แยกตามชนิดของขยะ  

ความสะดวกในการเก็บขน  ความคงทนและความสวยงาม   

o จัดสถานที่สําหรับการพักรวมขยะมูลฝอยเพื่อรอการเก็บขนโดยหนวยงานของทางราชการ   ที่จะมาบรกิาร
ตามเวลาที่กําหนด  ที่พักรวมขยะมูลฝอยจะตองเปนสถานที่ที่ปดมิดชิดเพื่อควบคุมกลิ่นและการรั่วซึมของ

น้ําขยะแตสะดวกใหรถเก็บขนเขาออก 

o การจัดที่พักขยะที่พื้นที่พระนครใต เปนพื้นคอนขางแนน ตามกฎกระทรวงจะตองมีที่พักขยะปริมาตร

ประมาณไมนอยกวา 15 ลบ.ม.สวนพื้นที่บพิตรพิมุข 1 จุด ( 2 ชุด container) พื้นที่เทคนิคกรุงเทพ 3 จุด 

(2, 2, 2 ชุด ตอจุด) รวมทั้งหมด 5 จุดสําหรับสามพื้นที่ และมี container รวม 8 ชุดและที่พักขยะ 1จุด  
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8.  แนวคิดเบื้องตนดานการรักษาสภาพแวดลอมและการใชพลังงานทดแทน

ผังแม่บทระยะยาวมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลกรุงเทพ จัดเตรียมโดยบริษัท ดี.เอส.บี.แอสโซซิเอทส์ จํากัด 109



ผังแม่บทระยะยาวมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลกรุงเทพ จัดเตรียมโดยบริษัท ดี.เอส.บี.แอสโซซิเอทส์ จํากัด 110



ผังแม่บทระยะยาวมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลกรุงเทพ จัดเตรียมโดยบริษัท ดี.เอส.บี.แอสโซซิเอทส์ จํากัด 111



ผังแม่บทระยะยาวมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลกรุงเทพ จัดเตรียมโดยบริษัท ดี.เอส.บี.แอสโซซิเอทส์ จํากัด 112



9.  แนวคิดดานการนําผังแมบทไปสูการปฏิบัติ
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9. แนวคิดดานการนําผังแมบทไปสูการปฏิบตัิ 

9.1 ขอเท็จจรงิเกีย่วกับผังแมบท 

o “ผังแมบท” หรือ “ผังหลัก”  ตรงกับภาษาอังกฤษวา ‘master plan’ หมายถึงแผน หรือผังที่ใชเปนแนวทาง
ระยะยาวในการพัฒนา  

o ผังแมบทสามารถแกไขปรับปรุงไดบางตามความเหมาะสม 

o ผังแมบทตองไมแกไขตามอําเภอใจ หรือ  รูแลวแตไมนํามาใช 

o ผังแมบทมกัไมแลวเสร็จในสมัยของผูบริหารชุดเดียวหรือหลายชุด 

o ผังแมบทม ี3 ระดับ ซึ่งการจัดทําผังแมบทฉบับนี้จัดอยูระหวางประเภทแรกและประเภทที่สอง 

 
9.2 การทําผังแมบทใหเปนจรงิ 

o ขั้นตอนในการทําผังแมบทใหเปนจริงมีขั้นตอนดังนี ้
1) แบงขั้นตอนการพัฒนา – จดัทําผังพัฒนา  

2) จัดแบงโครงการ กาํหนดและจัดหางบประมาณ 

3) ออกแบบโครงการ จัดประมลู 

4) กอสราง 
5) ใชงาน 

o อยางไรก็ตาม เนื่องจากการจัดทําผังแมบทเปนการวางผังและวางแผนระยะยาว ในบางครั้งหนวยงานอาจ

ประสบกับปญหาการไมสามารถปฏิบัติตามผังแมบทไดตลอดรอดฝง เนื่องจากขาดการประสานงานระหวาง

หนวยงานหรือความแตกตางดานนโยบายของคณะผูบริหาร จึงควรมีการวางแนวทางสําหรับการควบคุมการ

ใชผังแมบทดังตอไปนี้ 

 อธิการบดี คณบดี และหัวหนาภาควิชา ซึ่งเปนผูมีอํานาจเกี่ยวของกบัการปรับเปลี่ยนสภาพกายภาพของ

พื้นที่ จะตองรับทราบถงึการใชผังแมบท 

 การพัฒนาอาคารสถานทีท่กุประเภทที่กระทบผงัหลัก ตองไดรับการตรวจสอบและใหสอดคลองกบัผัง

แมบท ซึง่อาจสามารถควบคุมไดโดยการจัดตั้ง “หนวยควบคุมแบบและแผนผัง” (อาคารและบริเวณ) 

ภายใตการดูแลของสภามหาวิทยาลัย โดยหนวยงานดังกลาวจะมหีนาที่ดังตอไปนี ้

1) เก็บรักษาและดูแลการปฏิบัติตามผังแมบท 

2) ใหคําปรึกษาและประสานงานกับคณะหนวยงานตางๆ ในการรางโครงการกอสรางหรือการ

ปรับปรุงพื้นที่ กอนที่หนวยงานจะเขียนรายละเอียดของโครงการเพื่อนาํเสนอตอคณะ

กรรมการบริหาร และรวมไปถึงการรางขอกําหนดในการจัดจางผูออกแบบและกอสราง (T.O.R.) 

3) ควบคุมใหทกุโครงการกอสรางและปรับปรุงพืน้ที่ในมหาวิทยาลัย มีการจัดทําแบบ As-built โดย

กําหนดใหเปนสวนหนึง่ของสัญญาวาจางผูรับเหมากอสรางโครงการ 

 วางระเบียบและขั้นตอนการพัฒนาดานกายภาพของมหาวิทยาลัย โดยมี Keyword สูการเปน “อุทยาน

การศึกษา”) ซึ่งอาจรวมถึง 

1) การสรางความเขาใจกับทุกฝายเรื่องการทําผังหลัก เพือ่โความปรงใส ตรวจสอบได และไดรับการ

ยอมรับจากทกุฝาย 

2) สภามหาวทิยาลัยและสภาคณาจารยใหการรับรองการปฏิบัติตามผังแมบท (ถือเปนกฎหมาย

ภายใน)  

3) สรางกลไกใหผังหลกัยืดหยุนไดตราบเทาที่การปรับปรุงยังมุงถงึเปาหมายหลัก  

4) สรางสัมพันธที่ดีกับคณะและหนวยงาน รวมทัง้การจัดใหทุกหนวยงานมีผังหลักไวศึกษาและ

อางอิง 

5) ปรับสมัยและตรวจสอบผังหลักทุก 3 - 5 ป เพื่อใหสอดคลองกับแผนและนโยบายทีอ่าจเปลี่ยนไป 

โดยพยายามยึดใหการพัฒนายงัมุงสูเปาหมายเดิมของผังแมบท 

6) สงเสริมสนับสนุนทุกหนวยงานใหวางแผนกายภาพและตั้งงบประมาณลวงหนา 3 ป 

ผังแม่บทระยะยาวมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลกรุงเทพ จัดเตรียมโดยบริษัท ดี.เอส.บี.แอสโซซิเอทส์ จํากัด 114
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